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Tiirkiye’de Gayrimenkul Alim

Avrupa Ajansi - AVA Londra

Avukat Fidan Osoy Avrupa Gazete okurlart icin
yazd1. Gayrimenkul alim satim iglemleri son de-
rece karmagik ve sorunlu olabilir. Gayrimen-
kulle ilgili kontrol edilmesi gereken bircok yasal
durum mevcuttur. Bu islemlerin dogru bir se-
kilde ytiriitiilmemesi hak, zaman ve para kayip-
larma neden olabilir. Bu konuda bir isleminiz
varsa, uzman bir danismandan hukuki yardmm
almanuz sizin icin daha giivenli bir yol olacaktir.
Ozellikle bir gayrimenkul satin alirken; tapuda
tescil yani alim isleminden 6nce, alacagimz gay-
rimenkulle ilgili olarak detayh bir arastirma yap-
manizda fayda var.

Ornek vermek gerekirse;

* Gayrimenkul tek kisinin iizerine mi kayith
yoksa ortak bir miilkiyet durumu var mi kont-
rol edilmelidir.

* Gayrimenkul bir arsa ise imar durumu var
mu arastirilmalidir.

* Kullanam hakk;, irtifak hakka (bir tasmmazimn
haklarin, bir diger tasinmaz lehine kisitlan-
mas1) durumunun yan sira ayni zamanda
iskan durumu kontrol edilmelidir.

* Tapu kiitiigiine konulabilen serhlere bakil-
mast 6nemlidir. Medeni Kanun hiikiimlerine
gore; tapu kiitiigiine konulabilen serhler ara-
sinda "satilamaz" serhi de yer alyor. Ihtiyati
tedbir olarak nitelendirilen bu serh ile s6z ko-
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Eylem olmadan vizyon sadece bir hayaldir.
Vizyon olmadan eylem ise sadece zaman

nusu tasinmazin baskasina devri yasaklani-
yor.

* Gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlilik
durumunun bulunup bulunmadigy; yani gay-
rimenkul tizerinde bir ipotek ve haciz serhinin
olup olmadig: gayrimenkul alimlarinda son
derece 6nemlidir. Biittin bu bilgilere tapu ka-
yitlarina bakarak ulasabilirsiniz.

Gayrimenkul iizerine ipotek serhi

Gayrimenkul tizerinde tapuya kayith bir ipo-
tek durumunun bulunmasi halinde; s6z ko-
nusu tasginmaz  tlizerindeki  ipotegin
kaldirilmasi igin, mutlaka mahkemeden bir
‘ipotegin fekki’ yazisinin alinmasi gerekir.
Mahkeme tarafindan verilmis bir ‘ipotegin
fekki’ karar1 olmadan tapu kayitlarindan ipo-
tegin kaldirilmast miimkiin degildir. Bu se-
beple sizlere tavsiyem satisa konu tasinmaz
tizerinde herhangi bir ipotek durumu mev-
cutsa, sonrasmda herhangi bir hukuksal so-
runla karsilasmamak ve bir hak kaybina
ugramamak i¢in, bu konuyu agikliga kavus-
turmadan ilgili gayrimenkulii satin almama-
nizdir.Son olarak hatirlatmak istedigimiz

gecirmektir. Eyleme sahip bir vizyon
diinyay: degistirebilir.
Joel A.Barker
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Dogum ile baglayan stireg zaten her insan igin
farkli bir baglangi¢ demistik. Sonrasinda da gele-
cegimizi hayal edebilmeli ve bugiiniimtizii de ger-
cekcgi  analiz

etmeliyiz diye ilk yazim

tamamlanugtim.

Cok acik ki, 20li yaslardaki gelecek resmimiz ile

30Iu ve sonrasindaki gelecek resmimiz degisiyor.

- Yarin igin planlariniz var mi?
- Bu planlari uygularken hangi
riskler sizi bekliyor?
- Basarinizi nelere bakarak
takip ediyorsunuz?
- Her sey istediginiz gibi mi ilerliyor?
- «keske»'leriniz var mi?

Tecriibe, yagsanmislik, 6denen bedel ne derseniz
adina bunlar bir sonraki gelecek resmini belirle-
mede etkili oluyor. Faturalar1 ve yagsam gerekleri
icin giderleri kendimiz 6demeden énceki diisiin-
celer ile sonraki diistinceler arasinda derin farkli-
Iiklar olusuyor. Hayat akisiun bize getirdigi
stirprizler de eklenince, her bireyin kendi senar-
yosu yaziliyor ve film akayor..

Her kosulda kurdugumuz gelecek hayali igin bu-
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diger konu, tapu kayitlarinda yapilan yanhs
tescillerin ileride onemli bir hak kaybimiza
neden olacagidir. Boylesi bir hak kaybr ancak
mahkemeye bagvurarak ¢oziimlenebilir. Gay-
rimenkul alm-satim konularinda birgok farkl
detay1 kontrol etmeniz ve kendinizi giiven-
ceye almamz cok nemlidir. Tiim gayrimen-
kul islemlerinizde Advantage Avukathk
uzmanhgmdan faydalanabilirsiniz. Avukat
Fidan Osoy LLB Law (Hons) — Director Ad-
vantage Solicitors yazdi.

Advantage House 2nd Floor 273 Fore Street
Edmonton London N9 OPD Tel: 0208 807 1676

*[sgiicii Anketi raporlarma dayanarak son 12
ayda calisan insanlar esas almmustir

. http:/ /www .hse.gov.uk/statistics /overall /
hssh1617.pdf

** [sgiicli Anketi raporlar1 esas alinarak yapi-
lan tahmindir.

http:/ /www.hse.gov.uk/statistics/overall/h
ssh1617.pdf

**Gaglik ve Giivenlik Ekonomisi Britanya mo-
deli almmustir.
http:/ /www.hse.gov.uk/statistics/overall/h
ssh1617.pdf

verileri esas

KONUK YAZAR DUNDEN BUGUNE, Illlﬁllll

guiniin gercekliginde adimlar atmaya baglhyoruz.
Kimimiz her ay ne kazanacagimizi bilmek, bir
yerde basamaklar gtkmak istiyorsak, giivenilir bir
sirkette calismayn tercih ediyoruz. Kimimiz risk al-
may tercih ediyor ve bagimsiz olayim diyor ve
kendi sirketini kuruyor. Kimi evlenip ¢ocugu
olunca ev kadmi olmay tercih ederken, kimimiz
agir bedeller ddeyerek is hayatmin ucundan da
olsa tutaymm diyor. Eger bu yapilan tercihler bizleri
gelecek resmine tastyor ise sorun degil ama tastya-
muyorsa, derin mutsuzluklar getiriyor.

Bugiiniin gergekliginde, ulasilabilir gelecek hayali
icin hedefler koyabilmek ve bunlar i¢in emek sarf
etmek hem kolay hem zor. Cok giizel bir sdylem
var. Simdi aklimla 20 yas geng olsaydim. Zira ko-
nulan hedefler icin verilen emeklerin karsilig1 her
zaman tam da hayal ettigimiz gibi almmuyor. Veya
aslinda bu istedigim degildi diyor insan. Hayatin
dontim noktalarmda yapilan gegmis taramasinda,
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